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1923
B&fore Mr* Mirtlneau and Mrl •Jmiias Mot-i Bagar,

S A B I Q  H U S S A I l ^  ( D b p e n b a n t )  A p p e l l a n t ,

versus dfdlM i
A N U P  S I N G H  A N D  A N O T H B B  ( p L A i N T i F F s )  B e s p o n d e n f e s .

Civil Appeal No. 2 5 2 9  of 1919,
Sptaijie 'Performance^8%ii by mnd&e to etifofes a 

trad  o f  —  Vendor kmififf a^eed  w  ease o f o f  coniraoi
to re fm A  the earnest money m d  to pa^ damatiei to ihn ^^endee-^
Brtiry fem%ne recordB to the cm ie o f  a parUcidat person-^ 
ffesim ^U on o f  mf.feetnms-~"Tunjab Zand .%nenue Aet  ̂ X V I I  
o f  1887i seeiiott 44-—Hale in equity on the question whether iimB 
n  o f  ike essence o f  the contract— anti whether ipecific perform 
m ana can be elaimecl when the contract provides an. alternative 
remedy by way o f  damages.

Meld, t h a t  t h e  m e r e  f a s t  t h a t  t h e r e  i s  a n  e n t r y  i a  t h e  r e T e m i ®  

r e c o r d s  a s  t o  t h e  o a s t ©  o f  a p a r t i e i i l a r  p e r s o n  d o e s  n o t  i n  any way 
r e l i e v e  h i m  f r o m  t h e ‘n e c e s s i t y  o f  p r o v i n g  t h a t  h e  r e a l l y  b e l o n g s  

t o  t h a t  c a s t e  i f  t h e  f a c t  i s  c o n t e s t e d  b y  t h e  o p p o s i t e  p a r t y  | a n t i  

s e c t i o n  4 4  o f  t h e  P u n j a b  B a n d  H e v e n n e  A c t  i s  n o t  a p p i i o a r b l e ,  

t h e  s t a t e m e n t  n o t  f a l l i n g  w t h i n  t h e  o f  s e c t i o n  S i  1 ^ 2 )  ( a )

o f  t h e  A c t .

H eld  dlsOy t h a t  e q u i t y  w h i c h  g o v e r n  J | i e  r i g h t s  o f  t h e  p a r t i s s r '  

m c a s e s  o f  s p e c i f i c  p e r f o r m a n c e  o f  c o n t r a c t s  t o  s e l l  r e a l  e s t a t e  

l o o k s  n o t  a t  t h e  l e t t e r  b u t  a t  t h e  s u b s t a n c e  o f  t h e  a g r e e m e n t  

i n  o r d e r  t o  a s c e r t a i n  w h e t h e r  t h e  p a r t i e s ,  n o t w i t h s t a n d i n g  t h a t  

t h e y  . n a m e d  a  g p e c i f i o  t i m e  w i t h i n  w h i c h  c o m p l e t i o n  w a s  t o  t a k c t  

r e a l y : a n d ^  m o r e  t h a n  t h a t  i t

s h w l d t a f e  p l a c e -

: Jamshed Khodaram r, Bwjorji Dhunjihhai (1), TiUeg ri 
Tlmnas ( 2 ) ,  a n d  Stiehny Y. KeebU ( 8 ) ,  f o l l o w e d .

Betd fuHlier, th&t g e n e r a l  r u l e  o f  e q u i t y  i s  t h a t  i f  s  

t h i n g  i s  a g r e e d  u p o n  t o  b e  d o n e  t h o u g h  t h e r e  i a  a  p e n a l t y  a n n e x e d  

t o  s e c u r e  i t s  p e r f o r m a n c e ,  y e t  t h e  v e r y  t h i n g  i t s e l f  m u s t  b e  d o n e j  

c m d  c o n s e q u e n t l y  t h e  p l a i n t i f f  e o n l d  c l a i m  t o  h a v e  t h e  o o n t r a e l  

o f  s a l e  s p e c i f i o s i l y  e n f o r c e d ,  t h e r e  b e i n g  n o  e o n d i f e l o a  t h a t  t h ®  

y e n d e e s  s h o u l d  a b a n d o n  t h e i r  r i g h t s  a n d  a c c e p t  a  c e r t a i n  s ' o m  

o f  m o n e y  i n  l i e n  t h e r e o f ^

EuJcam Ghand r. NtMa Hngfi ( 4 ) ,  f b l l o w e d i

(1) I - R .  40 Bom. 289 (P. 0.i (3) <1915  ̂App. Ca@«i W i
42)  mm) i  c k  8 L  ( f t V  I S  P . B .  i m



i m
First apĵ eal from the decree of B i w a n  Som Nath, 

Senior Subordimte Judge, Lyallpur, dated the l^th Augmt 
S i D i Q  H u s s a i n  decreeing the 'plaintip' claim,

Sheo Naraust,*- Azjz Ahmad, and J’eroz-xjb-Bin  
i w f  Singh* Ahmad, for Appellant.

A bdul Qadir and Slbem, f o r  E e s p o n d e n t s .

T h e  j u d g n a e n t  o f  t h e  O o u j t  w a s  d e l i v e r e d  b y —

M oti Sag-ar J . — T h i s  i s  an a p p e a l  f r o m  a  d e c r e e  f o r  

s p e c i f i e  p e r f o r m a n c e  p a s s e d  b y  t h e  S e n i o r  S u b o r d i n a t e  

J u d g e  o f  L y a l l p u r  a t  t h e  i n s t a n c e  o f  a  p u r c h a s e r  o f  i m ­

m o v e a b l e  p r o p e r t y .  T h e  f a c t s  a r e  b r i e f l y  t h e s e  : — ■

O n  t h e  4 t h  o f  N o v e m b e r  1 9 1 8  t h e  a p p e l l a n t ,  w h o  i s  

a  r e s i d e n t  o f  A m r o h a  i n  t h e  M o r a d a b a d  D i s t r i c t ,  a g r e e d  

m  w r i t i n g  t o  s e l l  s q u a r e  o f  l a n d  i n  C h a k  N o ,  9 0 *  

i j u g e r a  B r a n c h  i n  t h e  L y a l l p u r  T a h s i l  o f  t h e  s a m e  

d i s t r i c t ,  t o  t h e  r e s p o n d e n t  A n u p  S i n g h  f o r  E s .  1 8 , 2 5 0  a n d  

t h e  l a t t e r  p a i d  E s .  1 , 0 0 0  o f  t h i s  s u m  a s  a  d e p o s i t  o r  e a r ­

n e s t .  T h e  a g r e e m e n t  i o r  s a l e  p r o v i d e d  t h a t  t h e  a p p e k  

t o t  s h a l l  e x e o u t ©  a  s a l ©  d e e d  i n  f a v o u r  o f  r e s p o n d e n t  

K o .  1  o r  i n  f a v o u r  o f  a n y  o t h e r  p e r s o n  w h o m  t h e  l a t t e r  

w a n t e d  t o  a s s o c i a t e  w i t h  h i m s e l f  i n  t h e  p u r c h a s e ,  a n d  h a y e  

r e g i s t r a t i o n  o f  t h e  s a m e  e f f e c t e d  b y  t h e  1 5 t h  o f  D e c e m ­

b e r  1 9 1 8 .  T h e r e  w e r e  c e r t a i n  o t h e r  c l a u s e s  i n  t h e  a g r e e ­

m e n t  f o r  s a l e  w h i c h  a r e  o f  s p e c i a l  i m p o r t a n c e  w i t h  r e ­

f e r e n c e  t o  t h e  p o n a t s  a r i s i n g  i n  t h i s  c a s e .  I t  w a s  a g r e e d  

t h a t  i f  t h e  v e n d o r  c o m m i t t e d  a  b r e a c h  i n  t h e  p e r f o r m a n c e  

o f  t h i s  c o n t r a c t  h e  w o u l d  b e  l i a b l e  t o  r e f u n d  t h e  e a r n e s t -  

m o n e y  a n d  t o  p a y  d a m a g e s  t o  t h e  r e s p o n d e n t - v e n d e e .  

I t  w a s  a l s o  a g r e e d  t h a t  2  t h e  v e n d e e  m a d e  a  d e f a u l t  

i n  m a k i n g  t h e  p u r c h a s e  h e  w o u l d  b e  l i a b l e  t o  h a v e  h i s  

e a r n e s t  m o n e y  f o r f e i t e d . '  I t  a p p e a r s  t h a t  t h e  v e n d e e  

A n u p  b i n g h ,  ■ # £ ( >  i s  a  m e m b e r  o f  a n  a g r i c u l t u r a l  t r i b e ,  

w a n t e d  t o  a s s o c i a t e  w i t h  h i m s e l f  i n  t h e  p u r c h a s e  o n e  

i n a y a t p i l a h w h o  w a s  n o t  s u c h  a  m e m b e r .  H e  a c o o r d -  

i n g l y  i n f o r m e d  t h e  v e n d o r  t h a t  h e  s h o u l d  e x e c u t e  

t w o  s a l e  d e e d s ,  o n e  i n  r e s p e c t  o f  h a l f  a  s q u a r e  i n  

f a v o u r  o f  I n a y a t  U l l a h  a n d  t h e  o t h e r  i n  h i s  o w n  ( A n u p  

S i o g ' h ’ s )  f a v o u r  i n  r e s p e c t  o f  t h e  t w o  r e m a i n i n g  s q u a r e *  

M o W f  t h e  1 6 t h  o f  B e c e m b e r  1 9 1 8 ,  t h e  d a y  o h  ■ ^ i ^ c h  t h e  

d o c u m ^ t t t s  w e r e  t o  b e  r e g i s t e r e d ,  w a s  a  h o l i d a y .  I t  

w a s  a c c o r d i r i g l y  a r r a n g e d  t h a t  t h e  d o c u m e n t s  s h o u l d  b e -  

e x e c u t e d  a n d  r e g i s t e r e d  o n  t h e  n e x t  d a y *  T h e  p l a i n t i j ^ *
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ioas0 is that on the 16th. of Deeeiftber 1918 tlie defendant^
vendor, had gone to his Chak, oame back late in the — *•
evening ’̂hen it was impossible to get the doouments Sadiq l&eeAij
registered! though drafts of the sale deeds were prepared \
and stamps purchased. On the 17th of Beaember 1918,
the defendant-vendor informed the plaii:itift by a notice
that the latter had made a default in carrying out the
terras of the contraot inasmuch as he had not the full
p r i c e  ready for the pnrohase of t h e  property and t h a t

t h e  c o n t r a c t  w a s ,  t h e r e f o r e ,  r e s c i n d e d .  W i t h o u t  w a i t i n g

for any reply to this notice the defendant-vendor left
i y a l l p u r  f o r  A m r o h a  o n  t h e  s a m e  d a y *

O n  the ISth of February 1919 t h e  plaintiff i n s t i t u t e d  

this s u i t  f o r  s p e c i f i c  p e r f o r m a n c e  o f  t h e  c o n t r a c t ,  

i m p l e a d i n g  I n a y a t  Ullah a s  a  pro forma d e f e n d a n t  t o  

t h e  s u i t .  I n a y a t  Ullah d e m u r r e d  t o  h i a  r e m a i n i n g  

a d e f e n d a n t ,  and o n  h i s  e x p r e s s i n g  a  d e s i r e  t o  t h a t

■ effect h i s  n a m e  w a s  t r s n s f e r r e d  f r o m  t h e  l i s t  o f  t h e  d e ­

f e n d a n t s  t o  that of the plaintiffs. D e f e n d a n t  N o ,  1  

r e s i s t e d  t h e  s u i t  o n  v a r i o u s  g r o u n d s ,  b u t  his m a i n  c o n ­

t e n t i o n s  w e r e

( 1 )  t h a t  he w a s  a member of an agnGultural 
trib:i, a n d  that a s  tĥ  ̂ plaintifl h^d £isto 
ciated with hi nself i n  t h e  putohase a n o n -  

agncnlturist the contract cot;dd n  ̂ law« 
fully performed, ha\ing'regard t o  t h e  pro­
visions o f  s e c t i o n  3  o f  t h e  A l i e n a t i o n  

Land A ct ;
( ^ )  t h a t  t h e  plaintifis w e r e  themselves guilty 

of hreachj, inasmuch as t h e y  had n o t  th@ 
iuli price ready lor p u r c h a s e  o f  th« 
property i

( 8 )  t h a t  time w a s  of the essence o f  the ooiitraGljj 
a n d  t h a t  a s  t h e  p l a i n t i f f s  h a d  M i t e i  t d  

h a v e  t h e  s a l e  d e e d  e x e c u t e d  a n d  r e g i s ­

tered w i t h i n  t h e  t i m e  p r e s c r i b e d  i n  t h e  

a g r e e m e n t  t h e  c o n t r a c t  w a s  c a n c e l l e d ,  a n d

( 4 )  t h a t  t h e  c o n t r a c t  c o u l d  n o t  b e  s p e c i f i c a l l y  

e n f o r c e d ,  i n a s m u c h  a s  a n  a l t e r n a t i v e  

r e m e d y  i n  t h e  s h a p e  o f  d a m a g e s  h a d ' b e e n  

p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  a g r e e m e n t  w h i  c h  wm 
t h e  o n l y  r e l i e f  t h e  p l a i n t i f f s  w e r e  e n t i t l e d  

: t o ; . .
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1I 23 T h e  t r i a l  C o u r t  f o u n d  i n  f a v o u r  o f  t h e  p l a i n t i f f s '

a n d  d e c r e e d  s p e c i f i c  p e r f o r n a a n o e  o f  t h e  c o n t r a o t .  T h e  

SA01Q Hbssain defendant h a s  p r e f e r r e d  a  first a p p e a l  a g a i n s t  t h e  d e c r e e  

t o  t h i s  C o u r t  t h r o u g h  Pandit S h e o  N a r a i n  a n d  M r *  

A i f O T  S i s Q B .  ^ 2i z  A h m a d  a n d  w e  h a v e  h e a r d  M r .  A b d u l  Q a d i r  f o r  t h e  

r e s p o n d e n t s .

I t  i s  a r g u e d  b y  Vandit S h e o  H a r a i n  t h a t  t h e ,  a p - -  

p e l l a n t  i s  r e c o r d e d  i n  t h e  r e v e n u e  p a p e r s  a s  a  Kmih 
bash Pathanf t h a t  Paihans i n  t h e  d i s t r i c t  o f  L y a l l p u r  

h a v e  b e e n  n o t i f i e d  t o  b e  m e m b e r s  o f  a n  agriGultuxal 
t r i b e ,  t h a t  a  p r e s u m p t i o n  o f  c o r r e c t n e s s  a t t a c h e s  t o  r e ­

v e n u e  e n t r i e S j  a n d  t h a t  t h e  onufi o f  p r o v i n g  t h a t  h e  i s  

n o t  a  m e m b e r  o f  a n  a g r i c u l t u r a l  t r i b e  i s  s h i f t e d  o n  t o  t h e  

p l a i n t i f f s *  W i t h  t h i s  c o n t e n t i o n  w e  a r e  u n a b l e  t o  a g r e e ^  

T h e  r o e r e  f a c t  t h a t  t h e r e  i ?  a n  e n t r y  a s  t o  t h e  c a s t e  o f  a  

p a r t i c u l a r  p e r s o n  i n  t h e  r e v e n u e  r e c o r d s  d o e s  n o t  i n  a n y  

w a y  r e l i e v e  h i m  f r o m  t h e  n e c e s s i t y  o f  p r o v i n g  t h a t  h e  

R e a l l y  b e l o n g s  t o  t h a t  c a s t e  i f  t h e  f a c t  i s  c o n t e s t e d  b y  t h e  

© p p o s i t e  p a r t y .  S e c t i o n  4 . 4  o f  t h e  L a n d  E e v e n u e  A c t , .

' w h i c h  r e l i a n c e  h a s  b e e n  p l a c e d ,  m e r e l y  p r o v i d e s  t h a t  

e n t r i e s  i n  t h e  a n n u a l  r e c o r d s  s h a l l  b e  p r e s u m e d  t o  b e  

t r u e  u n t i l  t h e  c o n t ^ r a r y  i s  p r o v e d .  A n  a n n u a l  r e c o r d  

h a s  b e e n  d e s c r i b e d  i n  s e c t i o n  3 8  o f  ' t h e  s a m e  A c t  

a s  a n  a m e n d e d  e d i t i o n  o f  t h e  r e c o r d  o f  r i g h t s  a n ­

n u a l l y  p r e p a r e d  u n d e r  t h e  a u t h o r i t y  o f  t h e  J F i n a n c i a l  

Q o m m i s s i o n e r ,  a n d  c o m p r i s e s  t h e  s t a t e m e n t s  m e n t i o n e ( J  

t o  s u b - s e c t i o n  c l a u s e  ( a )  o f  s e c t i o n  3 1 .  T h e  q u e s t i o n  

f o r  d e t e r m i n a t i o n  i s  w h e t h e r  a  s t a t e m e n t  a s  t o  t h e  c a s t e  

o f  a  l a n d - o w n e r  i s  a  s t a t e m e n f c  f a l l i n g  w i t h i n  t h e  p u r v i e w  

@ f  s e c t i o n  3 1 ,  s u b - s e c t i o n  ( 2 ) ,  c l a u s e  (a). T h a t  s e c t i o n  

p r o v i d e s  t h a t  t h e  r e c o r d - o f - r i g h t s  f o r  a n  e s t a t e  s h a l i -  

i n c l u d e  t h e  f o l k w i n g  d o c u m e n t s ,  n a m e l y  *.— >

( a )  s t a t e m e n t s  s h o ^ n g j  s o  f a r  a s  m a y  b e  p r a c t i -  

■ ' c a b l e —

@  t h e  p e r s o n s  w h o  a r e  l a n d - o w n  e r s ,  t e n a n t s ^ :  

o r  a s s i g n e e s  o f  l a n d  r e v e n u e  i n  t h e  e s t a t e ^  

o r  w h o  a r e  e n t i t l e d  t o  r e c e i v e  a n y  o f  t h e -  

r e n t s ,  p r o f i t s ,  o r  p r o d u c e  o f  t h e  e a t a t @ ^ .  

o r  t o  o c c u p y  l a n d  t h e r e i n  ;

t o  n a t u r e  a n d  e x t e n t  o f  t h e  i n t e r e s t s  o f  t h o s o ”  

p e r s o n s ,  a n d  t h e  c o a d i t i o u a  a n d  l i a b i ­

l i t i e s  a t t a c h i n g  t h e r e t o  ;  a n d
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‘( m )  t l i e  l a n d  x e v e n u e j  r a t e S j  e e n s e s j  o r  o t h e r  ! S »

p a y m e n t s  d u e  f r o m  a n d  t o  e a c h  o !  t h o s e  —

p e r s o i i s  a n d  t o  t h e  G o v e i i i r o e E i t *  H t y s s A i i ?

v» '
W e  d o  n o t  t h i n k  t h a t  a  s t a t e m e n t  a s  t o  t h e  c a s t e  

f)t a  l a n d - o w i e r  i s  a  s t a t e m e n t  c o v e r e d  b y  t h i s  s e c t i o n ,  

a n d  w e  a r e  c o n s e q u e n t l y  o !  o p i n i o n  t h a t  n o  p r e s u m p ­

t i o n  o !  c o r r e c t n e s s  a t t a c h e s  t o  s u c h  a n  e c t r y  a n d  

t h a t  s e c t i o n  4 4  et t h e  L a n d  B e Y e n n e  A c t  d o e s  n o t  i n  

a n y  w a y  a s s i s t  t h e  a p p e l l a n t .  T h e  o n l y  e T i d e n c e  o n  t h e  

^ r e c o r d  o n  t h i s  p o i n t  i s  t h a t  o £  M r .  G .  F.  d e M o n t m o r e n c y ,  

t h e  B e p u t y  C o m m i s s i o n e r  o i  L y a l l p t i r .  H e  h a s  s t a t e d  

t h a t  i n  t a s  o p i n i o n  KaBilhashes a r e  AJgJians  ̂ b u t  n o t  

■ n e c e s s a r i l y  Futhans, a n d  t h a t  t h e  v e n d o r  w a s  n o t  a  

m e m b e r  o f  a n  a ^ c u l t u r a l  t r i b e .  T h e  d e f e n d a n t  d i d  

■ n o t  p r o d u c e  a n y  e v i d e n e e  i n  s t i p p o x t  o f  h i s  c o n t e n t i o D  

t h a t  h e  w a s  a  Pathan  ̂ a n d  a s  t h e  onm o f  p r o v i n g  

t h a t  h e  b e l o n g e d  t o  a n  a g r i c u l t u r a l  t r i b e  w a s  c l e a r l y  

u p o n  M m  w e  a r e  o f  o p i n i o n  t h a t  t h e  f i n d i n g  a m v e d  

a t ^ b y  t h e  l e a r n e d  S e n i o r  S u b o r d i n a t e  J u d g e  i s  c o r r e c t .

! H h e  s e c o i i d  c o n t e n t i o n  r a i s e d  b y  Pardii S h e o  N a r a i n  

i s  t h a t  t h e  p l a i n t i f f s  w e r e  g u i l t y  o f  a  b r e a c h  a n d  t h a t  

t h e y  f a i l e d  t o  g e t  t h e  d o c u m e n t s  r e ^ s t e r e d  o n  t h e  1 6 t h  

o f  D e c e m b e r  1 9 1 8  a s  t h e y  w e r e  n o t  i n  p o s s e s s i o n  o f  t h e  

i u l l  p r i c e  t h e y  h a d  c o n t r a c t e d  t o  p a y  f o r  t h e  p r o p e r t y  

i n  s u i t .  I t  ^ p p a r S j  h o w e v e r ,  I r o m  t h e  e v i d e n o e  t h a t  

Bardar A n u p  S i n g h ,  p l a i n t i f f  N o .  1 ,  s o l d  t h r e e  s q u a r e s  

o f  M s  f o r  B s .  1 6 , 7 5 0  t o  S u n d a r  S i n g h  a n d  B i s h e n  S i n g l a  

o n  t h e  6 t h  o f  S e p t e m b e r  1 9 1 8  i n  o r d e r  t o ,  p r o v i d e  M m s e l l  

w i t h  t h e  n a o n e y  r e q u i r e d  f o r  t h e  p u r c h a s e  o f  t M s  p r o | > 6 r t y *

T h e r e  i s  a l s o  e v i d e n c e  t o  s h o w  t h a t  J n a y a t  T J l I a h j  p l a i n t i f f  

K o .  5 3 /  i h o f t g a g e d  h i s  h o n s e  t o  o n ©  Lala W a z i r  G h a n d ^

B l e a d e r ^  f o r  R s .  2 , S O O  w h i c h  h e  r e c e i v e d  i n  c a s h  o n  t h e  

1 8 t h  o f  D e c e m b e r  1 9 1 8 .  T h e  f i n d i n g  o f  t h e  l e a r n e d  

S e n i o r  S u b o r d i » a ! / e  J u d g e  i a  t h a t  o n  t h e  1 6 t h  o f  D e c e r n '  

h e r  1 9 1 8  t h e  t w o  p l a i n t i f f s  h a d  E s ,  1 7 , 7 0 0  i n  t h e i r  p o s s e s ­

s i o n  b e t w e e n  t h e m s e l v e s  a n d  t h a t  t h e y  w e r e  q u i t e  r e a d y  

a n d  p r e p a r e d  t o  p e r f o r m  t h e i r  p a r t  o f  t h e  c o n t r a c t *

W e  a r e  i n  i u l l  a g r e e m e n t  w i t h  t h i s  f i n d i n g  a n d  h o l d  t h a t  

t h e  d e f e n d a n t  h a s  e n t i r e l y  f a i l e d  t o  s h o w  t h a t  t h e  b r e a c h  

f ^ a s  i n  a n y  w a y  d u e  t o  t h e  d e f a u l t  o f  t h e  p l a i n t i f f s .  T h e  

f a c t s  t h a t  t h e  p l a i n t i f t s  w e n t  t o  t h e  l e n g t h  oi s e l l i n g  a n d  

a n o r t g a g i n g  t h e i r  o t h e r  p r o p e r t i e s ,  t h a t  t h e y  p u r c h a s e d

y o i/ . i v  j  M H O R S  , S 3 2 B ™ . B3 1



s t a m p s  o n  i h e  1 6 t h  o f  D e c e m b e r  1 9 1 8 ^  a n d  t h a t  t h e y  g o t -  

d r a f t s  p r e p a r e d  o n  t h a t  v e r y  d a y  a r e  a l s o  s t r o n g  p i e c e s  o f  

S a d i q  H u s s a i n  e v i d e n c e  i n  f a v o u r  o f  t h e  v i e w  t h a t  t h e  p l a i n t i f f s  h a d  t h e

\  f u l l  p r i c e  r e a d y  a n d  t h a t  t h e y  w e r e  n o t  g u i l t y  o f  a n y

d m j F  B i n g s .

N e x t ,  i t  i s  a r g u e d  t h a t  t i m e  w a s  o f  t h e  e s s e n c e -  

o f  t h e  c o n t r a c t ,  a n d  t h a t  t h e  c o n t r a c t  w ^ s  c a n c e l l e d ,  

i n a s m n o h  a s  t h e  p l a i n t i f f s  f a i l e d  t o  g e t  t h e  d o c u m e n t s  

e x e c u t e d  a n d  r e g i s t e r e d  w i t h i n  t h e  t i m e  p r e s c r i b e d  J n  

t h e  a g r e e m e n t .  W e  h a v e  n o  h e s i t a t i o n  i n  h o l d i n g ,  

t h a t  t h i s  c o n t e n t i o n  i s  n o t  w e l l  f o u n d e d .  I t  i s  n o w  

w e l l - s e t t l e d  b y  t h e  J u d i c i a l  C o m m i t t e e  i a i  t h e  c a s e  • 

r e p o r t e d  a s  JamsJied KJiodarmn v .  Burjorji Dhunr 
jihhai ( 1 )  t h a t  e q u i t y  w h i c h  g o v e r n s  t h e  r i g h t s  o f  t h e  ■ 

p a r t i e s  i n  c a s e s  o f  s p e c i f i c  p e r f o r m a n c e  o f  c o n t r a c t s  

t o  s e l l  r e a l  e s t a t e s  l o o k s ,  n o t  a t  t h e  l e t t e r  b u t  a t  t h e -  

s u b s t a n c e  o f  t h e  a g r e e m e n t ,  i n  o r d e r  t o  a s c e r t a i n  w h e t h e r  

t h e  p a r t i e s ,  n o t w i t h s t a n d i n g  t h a t  t h e y  n a m e d  a  s p e c i f i c  

t i m e  w i t h i n  w h i c h  c o m p l e t i o n  w a s  t o  t a l i e  p l a c e ,  r e a l l y  

a n d  i n  s u b s t a n c e  i n t e n d e d  m o r e  t h a n  t h a t  i t  s h o u l d  

t a k e  p l a c e  w i t h i n  a  r e a s o n a b l e  t i m e .  T h i s  d o c t r i n e  i s  i n  

f u l l  a c c o r d  w i t h  w h a t  h a s  b e e n  f o r m u l a t e d  b y  L o r d  C a i r n s  

i n  Tilley v .  Thomas ( 2 )  a n d  b y  t h e  H o u s e  o f  L o r d s  i n  t h e  • 

c a s e  o f  Stkkny v .  Eeeble ( 8 ) .  T h e  e v i d e n c e  i n  t h e  p r e ­

s e n t  c a s e  s h o w s  t h a t  t h e  d o c u m e n t s  c o u l d  n o t  b e  e x e c u t ­

e d  a n d  r e g i s t e r e d  o n  t h e  1 6 t h  o w i n g  t o  t h e  d e f a u l t  

o f  t h e  d e f e n d a n t  a ^ i d  t h a t  o n  t h e  1 7 t h  w h e n  t h e  p l a i n t i f f s  

w e r e  q u i t e  r e a d y  t o  h a v e  t h e  c o n t r a c t  c o m p l e t e d ,  t h e  

d e f e n d a n t  l e f t  t h e  s t a t i o n  w i t h o u t  a s s i g n i n g  a n y  v a l i d ,  

r e a s o n  f o r  t h e  n o n - p e r f o r m a n c e  o f  h i s  p a r t  o f  t h e  c o n - - 

t r a c t .  W e  d o  n o t ,  t h e r e f o r e ,  t h i n k  t h a t  t h e r e  i s  a n y  

B u b s t a n o e  i n  t h i s  c o n t e n t i o n ,  a n d  w e  o v e r r u l e  i t .

T h e  m a i n  p o i n t  i n  t h e  c a s e  i s  w h e t h e r  t h e  c o n t r a c t "  

c o u l d  o r  c o u l d  n o t  b e  H p e c i f i c a l l y  e n f o r c e d .  Pandit 
B h e o  N a r a i n ' s  e o n t e n t i o n  i s  t h a t  a n  a l t e r n a t i v e  r e m e d y  

i n  t h e  s h a p e  o f  d a m a g e s  w a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  a g r e e - -  

m e n t  i t s e l f ,  a n d  t h a t  i t  w a s  a t  t h e  e l e c t i o n  o f  t h e  d e ­

f e n d a n t  e i t h e r  t o  p e r f o r m  t h e  c o n t r a c t  o r  t o  p a y  d a m a g e s  

t o  t h e  p l a i n t i f f s .  H e  f u r t h e r  a r g u e s  t h a t  a s  a  s p e c i f i c  

B u m  i s  n o t  n a m e d  i n  t h e  a g r e e m e n t  a s  t h e  a m o u n t  p a y ­

a b l e  t o  t h e  p l a i n t i f f s  i n  c a s e  o f  a  b r e a c h  o f  t h e  c o n t r a c t  t h e -  

c a ^ e  l o e s  n o t  f a l l  w i t h i n  t h e  p u r v i e w  o f  s e c t i o n  2 0  o f  t h e  

S p e c i f i c  B e l i e f  A c t ,  a n d  t h a t  t h e r e f o r e  s p e c i f i c  p e r f o r m a n c e . r

(1) (1915} I. L, R. iO Bom. 289 (P. a), (a) {mi) 3 Ch. 61.
(3) (iyl5)App.Caaes38r
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o f  t h e ’  c o n t r a c t  c a n n o t  b e  c l a i m e d . , T k e r e  i s  n o  d o u b t  I 9 2 i

t h a t  s e c t i o n  2 0  l i a s  n o t h i n g  t o  d o  w i t l i  a l t e r n a t i v e  c o n -  ” — ^

t r a c t s ,  whicb s t a n d  o n  a n  entirely d i f f e r e n t  f o o t i n g  f r o m  SamqEijssiis 
c o n t r a c t s  i n  w H c l i  a  s u m  i s  n a m e d  a s  t h e  a m o u n t  t o  b e  , -
p a i d  i n  c a s e  o f  a  b r e a c h .  A l t e r n a t i v e  c o n t r a c t s  a r e  a s  b i s ^ s *

f u l l y  p e r f o r m e d  b y  t h e  p a y m e n t  o f  t h e  m o n e y  a s  b y  t h e  

d o i n g  o f  t h e  a c t  a n d  t h e r e f o r e  t h e r e  i s  n o  g r o u n d  f o r  

p r o c e e d i n g  a g a i n s t  a  p a r t y  h a v i n g  t h e  e l e c t i o n  t o  c o m p e l  

t h e  p e r f o r m a n c e  o f  t h e  o t h e r  a l t e r n a t i v e .  B u t  t h e  

q u e s t i o n  w h e t h e r  a  c o n t r a c t  i s  a l t e r n a t i v e  o r  n o t  i s  a  

q u e s t i o n  o f  c o n s t r u c t i o n ,  a n d  c o n s e q u e n t l y  e a c h  c a s e  

d e p e n d s  u p o n  i t s  o w n  c i r c u m s t a n c e s ,  t h o u g h  t h e  g u i d e  

i s  a l w a y s  t h e  p r i m a r y  i n t e n t i o n  o f  t h e  p a r t i e s .  T h e  

g e n e r a l  r u l e  o f  e q u i t y  i s  t h a t  i f  a  t h i n g  i s  a g r e e d  u p o n  t o  

b e  d o n e ,  t h o u g h  t h e r e  i s  a  p e n a l t y  a n n e x e d  t o  s e c u r e  i t s  

p e r f o r m a n c e ,  y e t  t h e  v e r y  t h i n g  i t s e l f  m u s t  b e  d o n e .

O n  t h e  o t h e r  h a n d ,  i t  i s  c e r t a i n l y  o p e n  t o  p a r t i e s  e n t e r ­

i n g  i n t o  c o n t r a c t s  t o  a g r e e  t h a t  i n  c a s e  o f  a  b r e a c h  o f  t h e  

c o n t r a c t s  o n l y  a  f i x e d  s u m  o f  m o n e y  s h a l l  b e  p a i d  b y  

• w a y  o f  c o m p e n s a t i o n .  I n  t h e  p r e s e n t  e a s e  i t  i s  c l e a r  

f r o m  t h e  e v i d e n c e  t h a t  t h e  i n t e n t i o n  o f  t h e  p a r t i e s  w a s  

t h a t  t h e  c o n t r a c t  s h o u l d  b e  s p e c i f i c a l l y  e n f o r c e d .  I n  

t h e  e a s e  o f  Eukam Ghand v .  Nihka Singh ( 1 )  a n  a g r e e ­

m e n t  t o  s e l l  e x e c u t e d  b y  t h e  v e n d o r  c o n t a i n e d  c o v e n a ^ f e  

t o  e x e c u t e  a  d e e d  o f  s a l e  i n  f a v o u r  o f  t h e  v e n d e e s ,  t o  g e t  i t  

registOTed o n  recei^iag thei
a t  t h e  t i i n e  o f  r e g i s t r a t i o n ,  t o  p u t  t h e  T e n d e d  i n t o  p o s ­

s e s s i o n ,  a n d ,  o n  f a i l u r e  t o  d o  s o ,  t o  p a y  t h e m  a  c e r t a i t t .  

s u m  o f  m o n e y  a s  d a m a g e s  a n d  t o  r e f u n d  t h e  e a r n e s t -  

m o n e y .  I t  w a s  h e l d  t h a t  a s  t h e r e  w a s  n o  c o n d i t i o n  t h a t  

t h e  v e n d e e s  s h o u l d  a b a n d o n  t h e i r  r i g h t  t o  s p e G i & c  p e r ­

f o r m a n c e ,  a n d  t h e r e  w a s  n o  u n d e r s t a n d i n g  b y  t h e m  t o  

a c c e p t  a  c e r t a i n  s u m  o f  m o n e y  i n  l i e u ^  o f  t h e i r  r i g h t s  

a s  p u i c h a s e r s ,  t h e  c o n t r a c t  c o u l d  b e  s p e c i f i c a l l y  e n f o r c e d .

I n  o u r  o p i n i o n ,  t h e  p r i n c i p l e  l a i d  d o w n  i n  t h a t  c a s e  f t d l y  

a p p l i e s  0̂ t h e  p r e s e n t  c a s e ,  a n d  t h e r e  i s  n o  f o r c e  i n  t h e  

c o n t e n t i o n  t h a t  t h e  v e n d o r  c o u l d  p a y  t h e  p e n a l t y  a n d  

d e c l i n e  t o  c o n v e y  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  o f  t h e  c o n t r a c t .

T h e  a p p e a l  f a i l s  a n d  i s  d i s m i s s e d  w i t h  c o s t s *

a  H .  0 .
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