
4 8 0  t h e  I N D I A N  L A W  R E P O R T S ,  [ V O L .  X V I .

A P P E L L A T E  C I V I L .

Mĉ ora Sir Charles Sargent, Kt, Chief JnsHcc, aiul Mr. Justice Birdwood.

1891. N A 'R A 'YA N  G r O V I N D ,  ( o r k x in a l  .P .LAiN TiFFj, A r i ’KLLAJjT, « .  A'N AND - 
SepUmler 1. EA'M  KOJIRA'M, ( o r i g i n a l  D e p is n d a n t ) ,  E e .s p o n d e n t .-'

Mortgage—Hedempiion decree—Absence of claim as to iime of 2Ki!jment or fore- 
" closure—Execution of the decree after three years—Darlhdstfi irret̂ ented frovi time 

to time—Article 179, ScJtedide II of the Limitation Act (X F  of IŜ  /).

Where a rcdemptiou decrce contained no clause a,s to the time for payment of 
the moi'tgage debt, or foreclosure in default of paynieut,

Heldy that the mortgagor could still, after the expiration of three yeans from the 
date of the decree, execute it by paying the mortgage money, h.T,ving regard to 
various darl'Juhts presented by him from time to time, pro\’ided tlie durl'hdt̂ lr, 
complied'with the conditions of the Statute oC Limitation (Act XV of 1877).

Dicta to the contrary in Gan Savant Bdl Rdnmt v. Ndrdjjare. Dhond SdtatitO-) 
and Maloji v. Sai/ajl&) disapproved oF.

T his w a s  a  s e c o n d  a p p e a l  from t h e  d e c i s i o n  oi; M . B .  B a l c e r ,  

D i s t r i c t  J u d g e  o f  N a s i k .

N a r a y a n  G o v i n d  o l i t a i n e d  a  r e d e m p t i o n  d e c r e e  a p ; a i n s t  A n a n d -  

r a m  K o j i r / i m  o n  t h e  2 9 t h  F e b r n a r y ,  1 S 7 G .  A g a i n s t  t h e  s a i d  

d e c r e e  a p p e a l s  w e r e  p r e s e n t e d  t o  t h e  D i s t r i c t  C o u r t ,  a n d  t h e  H i g h  

C o a r t ,  w h i c h  o n  t l i e  1 4 t h  D e c e m h e r ^  1 8 7 7 j  e o n i i r m e d  t J i e  d e c r e c  

o £  t h e  D i s t r i c t  C o u r t  l:»y d i r e c t i n g  t h e  n i o r f c g a g o i ’̂  N a r a y a n  G o v in d ^  

t o  r e d e e m  t h e  m o r t g a g e d  p r o p e r t y  o n  p a y m e n t  o i ‘ 11s .  2 5 0  t o  t h e  

m o r t g a g e e  ; b u t  n e i t h e r  t h e  d c c r e o  o f  t h e  D i s t r i c t  C o u r t ,  n o r  t h a t  

o f  t h e  H i g h  C o u r t s  m a d e  m e n t i o n  o f  a n y  p c r i* ,)d  f o r  I’e d e m p t i o n ,  

n o r  c o n t a i n e d  a n y  c l a u s e  a s  t o  f o r e c l o s u r e .

W h i l e  t h e  p r o c e e d i n g s  i n  t l i o  s u i t  w e r e  g o i n g  o ] i ,  t h e  m o r t g a g o r ,  

N a r a y a n  G o v i n d ,  d i e d ,  a n d  h i s  I j r o t h e r ,  B l i a o r a v  G o v i n d ,  w h o  

s u c c e e d e d  h i m ,  a s s i g n e d  t h e  d e c r e e  t o  o n e  D h o n d o  'V y a n k a t e s h .

A  dcivhJuhst i n  e x e c u t i o n  o f  t h e  d e c r e e  w ^as p r e s e n t e d  o n  t h e  

11t h  D e c e m b e r ,  1 8 8 0 ,  b u t  i t  w a s  r e j e c t e d  o n  t h e  8 0 t h  J u l y ,  1 8 8 1 ,  

b e c a u s e  t h e  m o r t g a g o r  d i d  n o t  p r o d u c e  a  c o p y  o f  t h e  H i g h  C o u r t ’s  

d e c r e e .  A  s e c o n d  darlihdst w a s  p r e s e n t e d  o n  t h e  2 2 n d  J a n u a r y ,  

1 8 8 4 ,  w h i c h  w a s  r e j e c t e d  o n  t h e  g r o u n d  t h a t  t h e  m o r t g a g o r  d i d

Second Appeal, No. ;!o2 of 1891.
(1) . L. E„ 7 Bom., 407- (2) I  L. I!., IC Bom,, 507,
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n o t  p a y  t l i o  m o n e y  w i t h i n  t h e  f o u r  c l a y s  a l l o w e d  t o  h i m .  O n  t h e  

1 6 t h  J a i i u a i y j  1 S S 7  a  t h i r d  darkhdsf, w a s  p r e s e n t e d ; b u t  t h i s  

daryaut w a s  a l s o  r e j e c t e d  o n  t h e  2 9 t h  J a n i i a r y ,  1 8 S 7 ,  b e c a u s e  

t h e  m o n e y  w a s  n o t  p a i d  w i t h i n  t h e  t i m e  a l l o w e d .  O n  t h e  1 4 t h  

D e c e m b e r ^  1S89_, t h e  darhluist, whidi l e d  t o  t h e  p r e s e n t  s e c o n d  

a p p e a l ,  w a s  p r e s e n t e d ,  a n d  t h e  m o n e y  w a s  p a i d  i n t o  C o u r t ,  T h e  

S u b o r d i n a t e  J u d g e  ( R a o  S a h e b  P a n d u r a n g  D h o n d d e o  G a d g i l )  

a l l o w e d  r e d e m p t i o n ,  o n  t h e  g r o u n d  t h a t  w h e n  t h e  darlchdst w a s  

p r e s e n t e d ,  t h e  p e r i o d  oi! t w e l v e  y e a r s  d u r i n g  w h i c h  a  d e c r e e  

r e m a i n s  a l i v e  h a d  n o t  e x p i r e d ; a n d  a l s o  I j c e a u s e  t h e  m o r t g a g o r  

h a d  s o u g h t  t h e  e x e c u t i o n  o f  t h e  d e c r e e  b y  p r e s e n t i n g  i n t e r m e d i a t e  

under a r t i c l e  1 7 9 ,  S c h e d u l e  I I  o f  t h e  L i m i t a t i o n  A c t  

( X V  o f  1 8 7 7 ) .

A g a i n s t  t h e  o r d e r  o f  t h e  S u b o r d i n a t e  J u d g e ,  C h a n d a n m a l  v a l a d  

H i n d u r n a h  ■who s u c c e e d e d  a s  h e i r  t o  t h e  s a i d  A n a n d r a m  K o j i r a m ,  

d e c e a s e d j  a p p e a l e d  t o  t h e  D i s t r i c t  C o u r t ,  w h i c h  h e l d  t h a t  t h e  

darl'hdst w a s  l ) a r r e d  b y  l i m i t a t i o n ,  a n d  r e v e r s e d  t h e  o r d e r  o f  t h e  

S u b o r d i n a t e  J u d g e ,

T h e  D i s t r i c t  J u d g e  i n  h i s  j u d g m e n t  o b s e r v e d  a s  f o l l o w s  :—

“ I n  c o m i j i e n t i u g  o n  t h e  c a s e s  o f  Gan Sd.vaut Bdl Savant v .  Ndvrdt̂  
ijuAh DJiond SdvaiÛ -̂  ̂ unAMahji v ,  SagnjiS'̂ '̂  t h e  S u b o r d i n a t e  J u d g e  

s a y s : F r o m  t h e s e  r u l i n g s  i t  a p p e a r s  t h a t  t l i e  r e d e m p t i o n  m o n e y  i s  

t o  b e  p a i d  w i t h i n  t h e  p e r i o d  t i l l  t h e  e x p i r y  o f  w h i c h  t h e  d e c r e e  r e -  

m a i u s u n b a r r e d l j y l i m i t a t i o n .  T h e y  d o  n o t  s h o w  t h a t  t h r e e  y e a r s  i s  ' 

t h e  t i m e  w i t h i n  w h i c h  t h e  r e d e m p t i o n  m o n e y  m u s t  b e  p a i d . ’ I  t h i n k  

t l i a t  h e  h a s  n o t  f u l l y  u n d e r s t o o d  w h a t  w a s  l a i d  d o w n  i n  t h o s e  d e c i 

s i o n s .  I t  i s  t r u e  t h a t ,  u n d e r  s e c t i o n  2 3 0 ,  C i v i l  P r o c e d u r e  C o d e ,  a  

d e c r e e  c a n  b e  e x e c u t e d  t i l l  t w e l v e  y e a r s  f r o m  i t s  d a t e ,  a n d  a r t i c l e  

1 7 9 ^  S c h e d u l e  I I ,  o f  A c t  X V  o f  1 8 7 7  a l l o w s  f o r  a  d e c r e e  b e i n g  k e p t  

a l i v e  b y  a p p l i c a t i o n  f r o m  t i m e  t o  t i m e  f o r  e x e c u t i o n .  I n  b o t h  

t l i e s e  c a s e s  n o  t u n e  h a d  b e e n  f i x e d  f o r  r e d e m p t i o n .  I n  t h e  f o r m e r  

i t  i s  s a i d  : ‘ B y  r e a s o n  o f  t h e  d e f a u l t  i n  p a y m e n t  o f  t h e  m o n e y  

d e c l a r e d  t o  b e  d u e  w i t h i n  t h e  t i m e  f i x e d  b y  l a w  f o r  t h e  e x e c u t i o n  

o f  t h e  d e c r e e s  t h e  o r d e r  f o r  r e d e m p t i o n  m u s t  b e  t a k e n  t o  h a v e  

o p e r a t e d  a s  a  j u d g m e n t  o f  f o r e c l o s u r e .  ’ I n  t h e  l a t t e r  i t  i s  s a i d  

‘ N o  t i m e  h a v i n g  b e e n  f i x e d  f o r  r e d e m p t i o n ,  t h e  d e f e n d a n t s . ,  t h e

(1) I. L. R., 7 Bom,, 1G7, I. L. R., 13 Bom., 567,

1891.
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m o r t g a g o r s ^ j  h a d ,  u n d e r  t h e  L i m i t a t i o n  A c t ,  1 8 7 7 ,  t h r e e  y e a r s  

w i t h i n  w h i c h  t h e y  c o u l d  e x e c u t e  i t .  I f  t h e y  h a d  n o t  r e d e e m e d  

w i t h i n  t h a t  t i m e  t h e y  w o u l d  f o r  e v e r  h a v e  b e e n  f o r e c l o s e d ,  a s  w a s  

h e l d  i n  Gan Savant v. Ndrdyan Bliond Savant.’ I n  n o n e  o f  t h e  

f o r m e r  a p p l i c a t i o n s  d i d  t h e  m o r t g a g o r  d e p o s i t  t h e  m o n e y .  I  

g a t h e r  f r o m  t h e  r u l i n g s  c i t e d  a b o v e  t h a t  t h e  m o r t g a g o r  w a s  

b o u n d  a c t u a l l y  t o  e x e c u t e  t h e  d e c r e e ,  a n d  t h i s  h e  c o u l d  o n l y  d o  

b y  p a y i n g  t h e  m o n e y .  W h e n  a  d e c r e e - l i o l d e r  h a s  t o  r e c o v e r  

m o n e y ,  i t  s t a n d s  t o  r e a s o n  t h a t  h e  s h o u l d  n o t  b e  c o n f i n e d  t o  t h r e e  

y e a r s  w i t h i n  w h i c h  h e  c a n  e x e c u t e  ; b u t  w h e n  h e  h a s ,  a s  i n  t h e  

p r e s e n t  c a s e ,  t o  p a y  i t ,  i t  w o u l d  b e  i n e q u i t a l j l c  t o  a l l o w  l i i m  t o  

k e e p  t h e  d e c r e e  a l i v e  b y  b a r e  a p p l i c a t i o U j  a n d  s o  c l i o o s e  h i s  o w n  

t i m e  f o r  p a y m e n t .  A f t e r  t h r e e  y e a r s  l i a d  e x p i r e d  w i t h o u t  p a y 

m e n t ,  t h e  m o r t g a g e e  m i g h t  n a t u r a l l y  s e l l  t h e  p r o p e r t y ,  a n d  c o m 

p l i c a t i o n s  w o u l d  a r i s e .  I  a m  o f  o p i n i o n ,  t h e r e f o r e ^  t h a t  a s  t h e  

m o n e y  w a s  n o t  p a i d  w i t h i n  t h r e e  y e a r s ,  t l i e  m o r t g a g e  h a s  b e e n  

f o r e c l o s e d . ”

A g a i n s t  t h e  o r d e r  o f  t h e  D i s t r i c t  J u d g e ,  D h o n d o  A'’i n a y a k ,  t h e  

a s s i g n e e  o f  t h e  r e d e m p t i o n  d e c r e e ,  a p p e a l e d  t o  t h e  I l j g l i  C o u r t .

Mahddco Ghiumdji f o r  t h e  a p p e l l a n t :— S o  f a r  a s  t h e

p e r i o d  o f  t w e l v e  y e a r s  i s  c o n c e r n e d ,  w e  h a v e  k e p t  t h e  d e c r e e  

a l i v e  b y  p r e s e n t i n g  a p p l i c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n  w i t h i n  t h r e e  

y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  d e c r e c ,  a n d  w i t h i n  t h e  s a m e  p e r i o d  

f r o m  e a c h  o f  t h e  p r i o r  a p p l i c a t i o n s .  T h e  o n l y  t h i n g  t o  b e  

c o n s i d e r e d  i n  t h i s  c a s e  i s  w h e t h e r  o u r  a p p l i c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n  

h a d  c o m p l i e d  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  L i m i t a t i o n  A c t  ( X V  

o f  1 S 7 7 ) ,  a r t .  179, S c h .  I I .  T h e r e  w a s  n o  p e r i o d  m e n t i o n e d  

i n  t h e  d e c r e e  w i t h i n  w h i c h  w e  w e r e  b o u n d  t o  r e d e e m .  W h e n  

a  d e c r e e  i s  s i l e n t  a s  t o  t h e  p e r i o d  o f  r e d e m p t i o n ,  w e  c o n t e n d  

t h a t  t h e  m o r t g a g o r  c a n  r e d e e m  w i t h i n  t w e l v e  y e a r s ,  i f  h e  h a s ,  

a s  i n  t h e  c a s e  o f  a n y  o t h e r  d e c r e c j  t a k e n  p r o p e r  s t e p s  t o  k e e p  

t h e  d e c r e e  a l i v e  d u r i n g  t h a t  t i m e  u n d e r  s e c t i o n  2 3 0  o f  t h e  C i v i l  

P r o c e d u r e  C o d e  ( A c t  X I V  o f  1 8 8 2 ) .  W o  f u r t h e r  s u b m i t  t h a t  

o u r  a p p l i c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n  b e i n g  p r e s e n t e d  i n  t i m e ,  p r o p e r l y  

s t a m p e d ,  a n d  w r i t t e n  i n  t h e  u s u a l  f o r m ,  w e r e  s t e p s  i n  a i d  o f  

e x e c u t i o n .  I n  o r d e r  t h a t  a n  a p p l i c a t i o n  s h o u l d  b e  a  s t e p  i n  a i d  

o f  e x e c u t i o n ,  i t  i s  n o t  n c c e s s a r y ^  a s  h a s  b e e n  h o l d ,  t o  p a y  t h e  

p r o c e s s  f e e ,
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T h e tw o  ruling's o f  the B o m b a y  H igh C ou rt w h ich  are re lied  
on  b y  the D istrict J u d g e , are n o t applicab le  to  the presen t ease. 
The rem arks qu oted  b y  th e J u d g e  fro m  those ru h n g s  are m ere  
oh iter dioia, and w ere n ot necessary  fo r  the a d ju d ica tio n  o f  th ose 
cases.

M d n e J c s h d lt  J e h d n g i r s l i d h  T a l e y a . r l d i d i i  fo r  the r e s p o n d e n t :—  
T h e application  fo r  execu tion  w as re jected  b y  the lo w e r  C ou rt 
because the ap pellant d id  n o t  p a y  the redem ption  m on ey  as 
d irected  l>y the C ou rt on  tw o  previou s occasions. O n accou n t 
o f  the failure o f  th e  ap pellant to  com p ly  w ith  the order o f  th e  
C ourt; his p revious applications^ as w ell as the present one, can 
n ot be  considered  to  be steps in aid  o f  execu tion . T he presen t 
app lication  cannot be  en terta ined  because th e  orders m ade on  
the previou s ap p lica tion s re je ctin g  them  stand u n ca n ce lle d ; 
nor w ere those orders appealed  against and sot aside. T h e 
appellant w as b ou n d  to p a y  the redem ption  m on ey  w ith in  th e  
tim e prescribed  b y  the C ourt on the tw o  previou s occasions.

So far as the p o in t o f  lim ita tion  is concerned;, it  is hard u pon  
a m ortgagee  to k eep  a red em p tion  decree h an gin g  o v e r  h is h ead  
fo r  tw e lv e  years. T h e genera l ru le  is that a  redem ption  decree 
w h ich  fixes no tim e fo r  th e pa ym en t o f  th e m ortgage  deb t 
shou ld  be execu ted  w ith in  th ree  y e a rs— th at isj th e  m ortg a g or  
o u gh t to  p a y  the red em p tion  m o n e y  w ith in  th ree  years fr o m  th e 
date o f  the decree. U n d e r  th e  p rov ision s o f  th e L im ita tion  Act^ 
the period  o f three years m u st be  im ported  in to  a redem ption  
decree w hich  is silen t as to  th e tim e du ring  w h ich  the p ro p e rty  
sh ou ld  be redeem ed. A n  ap p lica tion  fo r  execu tion  o f su ch  a, 
decree w ith ou t p a ym en t o f  the redem ption  m on ey  is n o t  an 
app lication  accord in g  to la w . A s  th e  appellant fa iled  to redeem  
w ith in  three years fro m  th e  date o f  the decree, he is n ow  fo r e 

closed.

Maliddeo CJiimndji Apte  in  re p ly  :— A n  order m ade on  an 
ap p lica tion  fo r  ex ecu tion  o f  a decree is n ot res judicata-^Delhi 
and L o n d o n  Bank, Limited, v. OrcJiard̂ \̂

Sargent, C. J. ;— I n  th is case th e appellant had ohtahied a 
d ccrec o f  th is C ou rt fo r  red em p tion  on the 14th  D ecem ber, 1877.

<17 I. L. E., S Calc., 47.
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N e i t h e r  i n  t l i o  c lc c r e o  o f  t h e  C o u r t  b e l o w ,  n o r  i n  t ] i a t  o f  t l i i s  C o iT r t ,  

i s  a n y  t i m e  m e n t i o n e d  f o r  t h e  p a y i n e n t  o f  t h e  m o r t g a g e  d e b t ; n o r  

i s  t h e r e  a n y  c l a u s e  o f  f o r e c l o s u r e  i n  d e f a u l t  o f  p a y m e n t .  T h e  

p r e s e n t  darkhdst f o r  e x e c u t i o n  w a s  p r e s e n t e d  b y  p l a i n t i f L ' o n  t l i c  

1 4 t h  D e c e m b e r ,  1 8 8 9 .  T h e  C o u r t  b e l o w  h a s  h e l d  t h a t ,  a s  t h e  

m o r t g a g e  d e b t  w a s  n o t  a c t u a l l y  p a i d  w i t h i n  t h r e e  y e a r s  f r o m  t h e  

d a t e  o f  t h e  d e c r e e  o f  t h i s  C o u r t ,  t h e  m o r t g a g e  h a d  ] ) e c o m c  f o r e -  

c l o s c d j  a n d  t h e  d e c r e e  c o u l d  n o t  b e  e x e c u t e d .  T h e  C o u r t  r e l i c s  

o n  t h e  j u d g m e n t s  i n  Gan Savant Bdl Savant v .  Ndrdyan BJumd 
Sdvant‘''̂'> a n d  Maloji v .  SariajiS-K I n  t h e  f o r n i e r ,  K e n d j a l l ,  J . ,  

s a y s : “  B y  r e a s o n  o f  t h e  d e f a u l t  i n  p a y m e n t  o f  t h e  m o n e y  

d e c l a r e d  t o  b e  d u e  w i t h i n  t h e  t i m e  p r e s c r i b e d  b y  l a w  f o r  t h e  

e x e c u t i o n  o f  d e c r e e s  ( n o  t i m e  l i a v i n g  I j c e n  l i x e d  i n  t h e  d e c r e e )  t h e  

o r d e r  f o r  r e d e m p t i o n  m u s t  b e  t a k e n  t o  h a v e  o p e r a t e d  a s  a  

j u d g m e n t  o f  f o r e c l o s u r e  ” — a n d  i n  t h e  l a t t e r  c a s e  t h e  C o u r t  s i i y s : 

“  I f  t h e  m o r t g a g o r s  h a d  n o t  r e d e e m e d  w i t h i n  t h a . t  t i m e  (i. e. t h r e e  

y e a r s )  t h e y  w o u l d  f o r  e v e r  h a v e  b e e n  f o r e c l o s e d . ”  I t  i s  d i f f i c u l t ,  

I  t h i n k ,  t o  r e a d  t h o s e  p a s s a g e s  i n  a n y  o t h e r  s e n s e  t h a n  t h a t  

w h i c h  t h e  D i s t r i c t  J u d g e  h a s  g i v e n  t o  t h e m — b u t  t h e y  w e r e  n o t  

n e c e s s a r y  f o r  t h e  d e c i s i o n  o f  e i t h e r  c a s e ,  a a  i t  i,s t o  ho r e m a r k e d  

t h a t ,  i n  t h e  f i r s t ,  n o  a t t e m p t  w h a t e v e r  h a d  b e e n  m a d e  t o  e x e c u t c  

t h e  d e c r e e  w i t h i n  t h e  t h r e e  y c a r s ^  a n d  t l i e  c [ u e s t i o n  w a s  w h e t h e r  

u n d e r  t h e  c i r c u m s t a n c e s  t h e  m o r t g a g o r  c o u l d  b r i n g  a n o t l i e r  s u i t ;  

and^^ i n  t h e  s e c o n d  c a s e ,  t h e  m o n e y  h a d  b e e n  p a i d  b e f o r e  t h e  

e x p i r a t i o n  o f  t h e  t h r e e  y e a r s ,  a n d  t h e  q u e s t i o n  w a s  w l i e t h e r  t h e  

m o r t g a g e e  c o u l d  s u e  t o  h a v e  t h e  p r o p e r t y  s o l d .  T h e y  c a n n o t ,  

t h e r e f o r e ,  b o  r e g a r d e d  a s  d e c i s i o n s  t h a t  t h e  s n o r t g a g e  m o n e y  

m u s t  b e  a c t u a l l y  p a i d  w i t h i n  t h r e e  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  

d e c r e e  t o  e n a b l e  t h e  m o r t g a g o r  t o  r e d e e m  ; o r  a s  d e c i d i n g  t h e  

p a r t i c u l a r  q u e s t i o n  w h i c h  a r i s e s  h e r O j  vi'S., w l i e t h e r  t h e  m o r t g a g o r  

c a n  s t i l l ,  a f t e r  t h e  e x p i r a t i o n  o f  t h e  t h r e e  y e a r s ,  e x e c u t e  h i s  r e d e m p 

t i o n  d e c r e e  b y  p a y i n g  t h e  m o r t g a g e  m o n e y ,  h a v i n g  r e g a r d  t o  t h e  

s e v e r a l  darkhdsts’ -whicli h a v e  b e e n  p r e s e n t e d  b ; /  h i m  f r o m  t i m e  

t d t i m e « -  I - a m ,  o f  o p i n i o n  t h a t  h e  c a n  d o  so^ p r o v i d e d  t h e  dar« 
h/uLsts c o m p l y  w i t h  t h e  c o n d i t i o n s  o f  t h e  s t a t u t e  o f  l i m i t a t i o n s .  

A s  t h i s  d o e s  n o t  a p p e a r  w i t h  c e r t a i n t y  o n  t h e  f a c c  o f  t h o  p r o 

c e e d i n g s ,  w e  m u s t  r e v e r s e  t h e  o r d e r  o f  t h e  C o u r t  1 > e lo w , a n d  s e n d

(1) 1. L. E., 7 Born,, 467. P) I. L. U, 13 \knn„ 567-
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t h e  c a s e  b a c k  f o r  a  f r e s h  d e c i s i o n ,  l i a v i i i g  r e g a r d  t o  t h e  a b o v e  

r e m a r k s .  C o s t s  t o  a b i d e  t h e  r e s u l t .  .

B iedw ood , J .  T h e  d e c r e e  f o r  r e d e m p t i o n  of h i s  m o r t g a g e d  

p r o p e r t y ,  w h i c h  t h e  j 3l a i n t i f f  o b t a i n e d  i n  t h e  H i g h  C o u r t  o n  t h e  

1 - i t h  D e c e m b e r ,  1 S 7 7 ,  c o n t a i n e d  n o  d i r e c t i o n  a s  t o  t h e  p e r i o d  

w i t h i n  w h i c h  t h e  m o r t g a g e  d e b t  w a s  t o  b e  p a i d ,  o r  a s  t o  f o r e 

c l o s u r e .  D u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  t w e l v e  y e a r s  w h i c h  f o l l o w e d  t h a t  

d e c r e e ,  s e v e r a l  a p p l i c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n  w e r e - p r e s e n t e d , ,  a n d  

t h e  S i i l i o r d i n a t e  J u d g e  f o u n d  t h a t  n o n e  o f  t h e s e  w a s  . h a r r e t l ' b y  

a r t i c l e  1 7 9  o f  S c h e d u l e  I I  o f  t h e  L i m i t a t i o n  A c t  o f  1 8 7 7 .  A s  t h e  

d e c r e e  w a s  h e l d  t o  h a v e  b e e n  t l i u s  k e p t  a l i v e ,  a n d  w a s  n o t  b a r r e d  

b y  s e c t i o n  2 3 0  o f  t h e  C o d e  o f  C i v i l  P r o c e d n r c j  a n d  a s ,  w i t h  t i r o  

l a s t  o f  h i s  a p p l i c a t i o n s ,  t h e  p l a i n t i f f  p a i d  t h e  m o r t g a g e  d e b t  i n t o  

C o u r t ; ,  o n  t h e  1 4 t h  D e c e m b e r ,  1 8 8 9 ,  t h e  S u b o r d i n a t e  J u d g e  a l “ 

l o w e d  r e d e m p t i o ] ! .  H i s  o r d e r  i n  e x e c u t i o n  h a s  b e e n  r e v e r s e d  b y  

t h e  D i s t r i c t  J u d g e ,  a n d  r e d e m p t i o n  r e f u s e d ,  b e c a u s e  t h e  m o r t 

g a g e  d e b t  w a s  n o t  p a i d  w i t h i n  t h r e e  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f ,  t h e  

H i g h  C o u r t ’s  d e c r e e .

T h e  D i s t r i c t  J u d g e  r e l i e s  o n  Maloji v .  Sagaji(-̂ '> ; b u t  t h e  o p i n i o n  

t h e r e  e x p r e s s e d  t o  t h e  e f i e c t  t h a t  a  m o r t g a g o r  h a s  a  p e r i o d  

o f  t h r e e  y e a r s  f o r  r e d e m p t i o n  i n  c a s e s  w h e r e  n o  p e r i o d  i s  f i x e d  

b y  t l i e  d e c r e e ,  a n d  i s  f o r  e v e r  f o r e c l o s e d  i f  h e  d o e s  n o t  r e d e e m  

w i i h i n  t h a t  t i m e ,  m u s t  l ) c  u n d e r s t o o d  a s  b e i n g  s t r i c t l y  c o r r e c t  

o n l y  i n  c a s e s  w l i c r e  n o  a p p l i c a t i o n  f o r  e x e e u t i o n  h a s  b e e n  m a d e  

w i t h i n  t h a t  p e r i o d .  I f  n o  a p p l i c a t i o n  i s  m a d e ,  e x e c i i f c io n  i s  

b a r r e d  e n t i r e l y  a f t e r  t h r e e  y e a r s .  A s  i t  b e c o m e s  i m p o s s i b l e  f o r  

t h e  p l a i n t i f f  t o  r e d e e m  i n  s u c h  a  c a s e ,  t h e  d e c r e e  p r a c t i c a l l y  

o p e r a t e s  a s  a  f o r e c l o s u r e  d e c r e e  a f t e r  t h a t  p e r i o d .  T h e  r e a s o n ,  

f o r  t h e  d e c i s i o n  i s  t h u s  s t a t e d : — ^ 'N o  t i m e  h a v i n g ;  b e e n  f i x e d  

f o r  r e d e m p t i o n ,  t h e  *  m o r t g a g o r s  'i- h a d ^  u n d e r  t h e  

L i m i t a t i o n  A c t ,  1 8 7 7 ,  t h r e e  y e a r s  w i t h i n  w l i i c h  t h e y  c o u l d  e x e 

c u t e  i t / ^  B u t  o b v i o u s l } ' ,  u n d e r  a r t i c l e  1 7 9  o f  S c h e d u l e  I I  o f  t h e  

L i m i t a t i o n  A c t ,  a  d e c r e e - h o l d e r  h a s  m o r e  t h a n  t h r e e  y e a r s  w l i e r e i a  

t o  e x e c u t e  h i s  d e c r e e  i f  h e  k e e p s  i t  a l i v e  b y  s u c c e s s i v e  v a l i d  a p p l i 

c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n ,  m a d e  a c c o r d i n g  t o  l a w  w i t h i n  t h e  p r e s c r i b 

e d  p e r i o d s  ; a n d  t h e  c o n s t r u c t i o n  p u t  b y  t h e  S u b o r d i n a t e  J u d g e  

o n  t h e  r e m a r k s  o f  t h i s  C o u r t  i n  Gan Savant Bdl Savant v .  Ndniyan 
U) I. L. E,, 13 Bom,, 5C7,
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Dliond Sdvant(^  ̂ a n d  Maloji v .  Sar/aji(~> i s ,  t h e r e f o r e ,  i n  m y  o p i n 

i o n ,  t h e  r i g h t  c o n s t r u c t i o n .  I f  t h e  d e c r e e  i n  t h e  p r e s e n t  c a s e  

w a s  s o  k e p t  a l i v e ^ — a n d  t h i s  i s  a  p o i n t  o n  w h i c l i  t h e  D i s t r i c t  

J u d g e  h a s  r e c o r d e d  n o  f i n d i n g , — t h e n  t h e  p l a i n t i f f  w a s  e n t i t l e d  

t o  r e d e e m  h i s  p r o p e r t y  w h e n  h e  f i n a l l y  p a i d  t h e  m o r t g a g e  d e b t ; 

f o r ,  t h e  p a y m e n t  h a v i n g  b e e n  m a d e  w i t h i n  t w e l v e  y e a r s  f r o m  

t h e  d a t e  o f  t h e  d e c r e e ,  e x e c u t i o n  c o u l d  n o t  h a v e  b e e n  b a r r e d  b y  

s e 'c t i o n  2 3 0  o f  t h e  C o d e  o f  C i v i l  P r o c e d u r e ,

T h e  d a t e s  o f  t h e  s e v e r a l  a p p l i c a t i o n s  f o r  e x e c u t i o n ,  a s  g i v e n  i n  

t h e  D i s t r i c t  J u d g e ’s  j u d g m e n t ,  d o  n o t  s h o w  t h a t  t l i e  d e c r e e  w a s  

k e p t  a l i v e  t i l l  t h e  1 4 t h  D e c e m b e r ,  1 8 8 9 .  I t  i s  p o s s i b l e  t h a t  t h e  

D i s t r i c t  J u d g e  d o e s  n o t  r e f e r  t o  a l l  t h e  a p p l i c a t i o n s  m a d e  b y  t h e  

p l a i n t i f f .  O n  t h e  v i e w  h e  t o o k  o f  t h e  l a w  a p p l i c a b l e  t o  t h e  c a s e  

i t  w a s  n o t  n e c e s s a r y  f o r  h i m  t o  e n q u i r e  p a r t i c u l a r l y  i n t o  t h i s  

p o i n t ,  o r  i n t o  t h e  f u r t h e r  q u e s t i o n  w h e t h e r  t h e  a p p l i c a t i o n s  w e r e  

v a l i d .  N o r  d o e s  t h e  S u b o r d i n a t e  J u d g e ’s  j u d g m e n t  s t a t e  t h e  

f a c t s  i n  s u f f i c i e n t  d e t a i l  t o  e n a b l e  u s  t o  d e a l  w i t h  t h e s e  ( j u e s t i o n s  

o u r s e l v e s .  W e  m u s t ,  t h e r e f o r e ,  r e v e r s e  t h e  D i s t r i c t  J u d g e ’s  

o r d e r  a n d  r e m a n d  t h e  a p p e a l  t o  t h e  l o w e r  a p p e l l a t e  C o u r t  f o r

a  r e h e a r i n g .

O) I. L. R,, 7 Bom,, 407.

Order reverst'd and CdS(j sent hack 

(•2) I. L. li,, 13 Com., .̂ 07.

A P P E L L A T E  C I V I J - .

.Before Sir Charles Sargent, Kt„ Qhicf JiisUcr, and 2fr. Jmttlce Binlwood.

1891, DA'DOBA' AHJUNJI, (o u ig t - n a l  P l a i n t i f f ) ,  A rPET,LA ^!T, r . DA'MOBATl 
Sq-itemher 14, RAGHUNA'TH a n d  o t h e e s ,  ( o r ig in a T i  D k p e n d a n t s ) ,  liE S P O N D EN T s.*

Mortgage-—Decree for mle—Interest acqwiml hi/ purchaser—Previovn sale in 
executio7i of a money decree—iSuii to recoiw.v poHst'tslon hi/ 'inortgagee 'pwclicmr— 
Jiighl of previous purdimer to redeem.
A purchaser at a sale in execution of a decree on a mortgage acquires the es

tate of the mortgagor as it existed when he executed the mortgage.

K. and others mortgaged a certain property to D. A. and V.

Stihseq̂ uent to the mortgage the property was sold in execution of a money-’ 
decree, and was purchased by D, H. and others, wJio were put in possc.'̂ sioti,

* Second Appeal, No. 359 of 1890.


